NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Odunluk Mahallesi smnirlarinda kiin ve tapunun H21C10B pafta,
5146/1-2, 4661/4-5-Park, 4648/Park, 4644/5 ada/parsel numarasinda kayitli tasinmazlara yonelik
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmasi talep edilmistir. Séz konusu talep

iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmastir.

KONUM

Plan degisikligine konu 5146/1-2, 4661/4-5-Park, 4648/Park, 4644/5 ada/parsel numarasinda
kayith tasinmazlar Odunluk Mahallesi’nde bulunmakta olup, Lefkose Caddesinin 100 ile 300m.
batisindakonumlanmaktadir. S6z konusu parsellerden 5146/1-2 parsellerin oldugu konut alani Eski

Orhaneli Yolu'ndan cephe almaktadir.Ayrica planlama alani Orhaneli kavsagimnin yaklasik 1km.

giineydogusunda konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

> 16.10.2008 tarih ve 704 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis karariyla onaylanan Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda;
“Orta YogunlukluKonut Gelisme Alant”,

> 17.07.2008 tarih ve 485 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis karariyla onaylanan 1/5000
Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda; “I100kisi/ha. yogunlukluKonut Gelisme Alami, Yesil
Alanlar”olarak planlidir.

Yiiriirliikteki BBSB Merkez Planlama Bdélgesi 1/25000 Ol¢ekli NIP Revizyonu Ornegi



Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Niliifer Nazim Imar Plant Ornegi

GEREKCE

Plan degisikligine konu alanda evvelce 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda bir plan degisikligi yapilmis, bu plan degisikliklerine gore yapilagilmistir. Plan
degisikligine gore Park Parseli olarak tescil olmus parseller olusmus, 5146 ada 1-2 ve 4661/4
parsellerde Konut Alanlar1 planlanmistir Parsel malikleri bu sekilde ruhsatlarini (07.09.2010//581-17)
ve yapt kullanma izinlerini (30.05.2012/223-06) almistir. Boylelikle kat miilkiyetleri ve bagimsiz
boliimler olusturulmustur. Ancak s6z konusu planin mahkeme karar1 ile durdurulmasi sonucu plan
gecerliligini kaybetmistir. Boylelikle onceki plan durumu yiiriirliikte kalmistir. Buna gore hem
yiriirliikteki kadastral duruma hem de fiili kullanima uygun olmayan plan durumu gecerli hale
gelmistir. Boylelikle 6zellikle 5146 ada 1-2 ve 4661/4 parsellerde yer alan konut maliklerinin ruhsath

yapt sahibi kat miilkiyeti edinmis malikler i¢in imar planlarina uyumsuzluk oldugundan sorun tegkil



etmektedir. Ayrica alim satimlarda bu problem olduk¢a yaygin yasanmaktadir. Diger yandan park
parseli olarak tescil olan Park Parselleri muhtar ve belediye gibi yerel yonetimlerce Park olarak
diizenlenmek istenmekte, ancak Konut Imarli goziiktiigiinden park olarak diizenlenememektedir. Bu
sorunlarin ortadan kaldirilmasia yonelik olarak onceden yapilan plan degisikliginin tekrar yapilmasi
gerekliligi dogmustur. Yapilan plan degisikligi ile yiiriirlikteki park alanlarinin, alan biytkligu
arttirilarak biitlinlesik park alanlarina donistiiriilmesi, ayni sekilde parsel maliklerine ait konut
alanlariin da 5146 ada 1-2 parsellerde yer alan konut alaninda birlestirilerek biitiinciil bir konut alani
olusturulmasi hedeflenmistir. Yiiriirliikteki planda konut alani igerisindeki 12m. enkesitli tasit yolu ise,
ulasimin site miilkiyetinde kalan yollar ile saglanacagi diisiiniildiigiinden Nazim Imar Planindan
kaldirilmistir. Yapilan plan degisikligi ile ruhsatli konut alanlar1 yasal zemine oturmus olacak, park

alan1 olarak kamunun eline gegen park alanlar1 da projelendirilerek hayata ge¢irilebilecektir.
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Onerilen 1/5000 Ol¢ekli Niliifer Nazim Imar Plani Ornegi



HESAPLAR

YURURLUKTEKI PLAN (m?) | ONERILAN PLAN (m?) | FARK
KONUT GELISME ALANI (100KiSi/HA) 65465 63692 | -1773
YESIL ALAN 16509 22788 | 6279
TRAFO ALANI 0 137| 137
YOL ALANI 4643 0| -4643
TOPLAM PLANLAMA ALANI 86617 86617 0
PLANLAMA KARARLARI

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Odunluk Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun H21C10B pafta,
5146/1-2, 4661/4-5-Park, 4648/Park, 4644/5 ada/parsel numarasinda kayith taginmazlarayonelik 1/5000
Olgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 Degisikligi yapilmustir. 5146/1-2 parsellerin oldugu alan 100kisi/ha.
yogunluklu Konut Gelisme Alani olarak planlanmistir. Yiiriirliikteki planda konut alani igerisindeki
12m. enkesitli tasit yolu ise, ulasimin site miilkiyetinde kalan yollar ile saglanacag: diisiiniildiigiinden
Nazim Imar Planindan kaldirilmistir. 4661 ada 4parsel de 100kisi/ha. Yogunluklu Konut Gelisme Alam
olarak planlanmigtir. Aymi1 parseldeki kamu eline gegen park tescilli parsel ise Park Alani olarak
planlanmistir. 4661 ada Sparsel ise Trafo Alani olarak planlanmistir. 4848 adada konumlu park tescilli

parsel alan1 ve 4644 ada 5 parselin oldugu kisim da Park Alani olarak planlanmistir.

Saygilarimla arz ederim.



